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AYUMTAMIENTO

CERTIFICADO
Expediente n2: Organo Colegiado: FECHA DE LA SESION
JGL/2025/49 La Junta de Gobierno Local 9 de diciembre 2025.

JOSE MARIA PASTOR GARCIA, Secretario General del Ayuntamiento de Zamora, del que es su
Alcalde-Presidente D. Francisco Guarido Vifiuela,

CERTIFICO:

Que en la sesion de la Junta de Gobierno Local celebrada en la fecha arriba indicada,
se adoptaron, entre otros (en extracto), los siguientes acuerdos:

1.- EXPEDIENTE JGL/2025/48. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR DE FECHA 2 DE DICIEMBRE DE 2025.

Se acuerda, por unanimidad de los asistentes (6 del total de 9), aprobar el acta de la
sesién anterior de fecha 2 de diciembre de 2025 en los mismos términos en que
quedd redactada.

2.- URBANISMO:

2.1.- EXPEDIENTE 8335/2024. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION
DE CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO DE DERRIBO DE
VARIAS EDIFICACIONES Y POSTERIOR CONSTRUCCION DE GARAJE (TRES
PLAZAS ) EN LA PARCELA EN C/SOL 8.

(...)

VOTACION:

VOTOS A FAVOR: siete (7), correspondientes al Grupo Municipal de Izquierda Unida
(6) y al Grupo Municipal Socialista (1).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (7 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - CONCEDER a (...) Licencia Urbanistica por Procedimiento Ordinario
para Proyecto de derribo de varias edificaciones y posterior construccién de garaje
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AYUMTAMIENTO

(tres plazas) en la parcela en C/ Sol 8 (referencia catastral 0489026TL7908N0001F)),
con estricta sujecién al Proyecto visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el
22/05/2024 y documentacién presentada con posterioridad visada el 12/06/2025 y
07/10/2025 en lo que la sustituye, firmada por el arquitecto (...), teniendo en cuenta
las siguientes prescripciones:

A) Debera realizarse el derribo preferentemente a primeras horas de la mafana,
debiéndose ademas solicitar autorizacion expresa, una vez concedida la Licencia,
para la ocupacién de la via publica y modificacién o interferencias con el trafico.

B) Debera regar el edificio convenientemente a fin de evitar la produccién de polvo.

C) Se recuerda el cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1
de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccién y demolicién.

En especial se indica que los materiales del derribo deberan ser transportados al
vertedero en vehiculos especialmente adecuados a fin de que no se desprendan en
la via publica.

D) Antes y durante la ejecucién del derribo deberdn adoptarse las suficientes
medidas de seguridad en edificios colindantes.

E) Una vez terminado el derribo se procedera a la reparacién de todos los
desperfectos ocasionados en las edificaciones colindantes, debiendo proceder al
revoco de las zonas cuyo acabado no garantice la proteccién ante la agresién de los
agentes atmosféricos.

F) Unicamente podrd demolerse por empuje la planta baja, previa separacién de
cualquier elemento de los colindantes.

G) Debera protegerse la fachada mediante lonas o redes a fin de garantizar la
seguridad en la via publica.

H) Para la retirada de la instalacién de alumbrado exterior de la fachada, si fuera ele
caso, debera ponerse en contacto con el Servicio de Obras y Pavimentaciéon de Vias
Publicas.

I) Para el estacionamiento de los camiones durante el desescombro de lo derribado
se deberd habilitar una zona destinada a tal efecto separada del trafico peatonal
convenientemente senalizada de acuerdo con la Norma de Carreteras 8.3-IC
“Sefalizacion de Obras” y que debera contar con el visto bueno de la Policia
Municipal.

J) Asi mismo, la obra garantizara las condiciones establecidas en los articulos 39 y
siguientes de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
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AYUMTAMIENTO

K) Las obras se ejecutaran en las alineaciones y rasantes oficiales. No podrd
rebasarse la alineaciéon con aplacados y otros elementos a excepcién de lo indicado
en el art. 85 de la Normativa de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana.

L) No podran utilizarse como material de cobertura placas de fibrocemento en su
color natural ni de chapa de acero también en su color natural o galvanizado (art. 89
de la Normativa de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana)

M) El garaje contara con la ventilacién minima que exige el art. 79.2)e) de la
Normativa de la Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana: 25 cm? por cada
m? de superficie construida.

N) En relaciéon con el Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacién DB SI,
seguridad en caso de incendio, se indica lo siguiente:

a) La cubierta debe cumplir las condiciones que se establecen en el apartado 2 de la
secciéon Sl 2.

b) Los elementos estructurales deben tener la resistencia al fuego minima que se
establece en la seccién Sl 6.

O) El garaje debe contar con la ventilacién minima que se establece en la seccién
HS 3 del documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacién DB HS, salubridad.

P) Se instalardn sistemas de conduccidn de cables que permitan el futuro
suministro a estaciones de recarga para el 100% de las plazas de aparcamiento,
conforme a lo establecido en la secciéon HE 6.

Q) Se recuerda que para la realizacién de zanjas y la instalacion de andamios y
otros medios auxiliares en la via publica, previamente debe solicitarse la licencia
correspondiente.

R) Los plazos maximos de ejecucién de las obras seran los siguientes: seis meses
para el inicio, seis meses de interrupcién y DIECIOCHO meses para la finalizacién,
contados desde el dia siguiente al de la notificacién de la concesién de la Licencia
Municipal de Obras.

SEGUNDO.- La direccién de la obra sera llevada a cabo por el arquitecto (...) y la
direccion de la ejecucion de la obra por el arquitecto técnico (...).

TERCERO. - Los servicios urbanisticos con los que debe dotar a la parcela para
alcanzar la condicién de solar, se efectuaran conforme con a lo indicado en el
informe emitido por el Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal 13/06/2024 g
y el informe de la Sra. Ingeniera Técnica Municipal de 19/06/2024. Se adjuntang
ambos informes a la presente resolucién.

CUARTO.- Ejecutadas las obras presentard Declaracién Responsable de Primera
Ocupacion de la vivienda, acompafnada de la documentacién preceptiva, sin lo cual
no podra ocupar la construccion.
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AYUMTAMIENTO

QUINTO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 31 de la Ordenanza Municipal
Reguladora de las Licencias Urbanisticas y las Declaraciones Responsables de Obra
(BOP n2 99 de 31 de agosto de 2018), tiene la obligacién de comunicar a este
Ayuntamiento la fecha de inicio de las obras, a los efectos del control de su
ejecucion, debiendo disponer a pie de obra de copia de la licencia urbanistica segun
establece el apartado 5) del articulo 9 del mismo texto legal.

SEXTO.- Debera colocar en el exterior de las obras, en el acceso a las mismas, en
lugar visible desde via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o terceros, un
cartel informativo con el contenido, forma y dimensiones establecidas en el Anexo X
de la Ordenanza Municipal reguladora de las licencias urbanisticas y las
declaraciones responsables de obras.

ANEXO 1: Informe del Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal de
fecha 13 de junio de 2025, que dice asi (en extracto):

“En relaciéon con el abastecimiento de agua potable podra mantener la acometida
domiciliaria existente en la vivienda o realizar nueva acometida domiciliaria para la
vivienda y el garaje a la tuberia de fibrocemento de 100 mm. De diametro existente
que discurre por la calzada de la calle Sol.

En relacion al saneamiento de aguas residuales y pluviales podra mantener la
acometida domiciliaria existente en la vivienda o realizar nueva acometida
domiciliaria para la vivienda y el garaje, debiendo realizar previamente la
separacion de dichas aguas dentro de la propia vivienda, al colector de la red
general de saneamiento que transcurre por la calzada de la calle Sol, debiendo esta
nueva acometida ejecutarse con tuberia de PVC corrugado exterior y liso interior en
color teja de 200 mm. de diametro y rigidez circunferencial SN8.

En relaciéon a la pavimentacion se limitard a reponer los pavimentos que se vean
afectados por la ejecucion de las obras, reposicion que se llevara a cabo con
materiales y secciones estructurales idénticas a las existentes en la actualidad,
teniendo en cuenta que en caso de afectar a pavimentos de mezclas bituminosas en
caliente, éstas deberan reponerse mediante extendedora..

El vado para acceso de vehiculos (en el caso de que este fuera autorizable y la
parcela pueda disponer de la correspondiente placa de vado identificativa), debido a
que por las dimensiones de la acera existente no se puede mantener el itinerario
peatonal accesible (1,80 metros desde la fachada) sin modificar la rasante de la
acera medida desde la fachada de la edificacion, se resolvera mediante el rebaje de
la totalidad de la acera hasta un plano con una pendiente transversal maxima delg
2% y una elevacién minima de 3 cm. respecto de la calzada, mediante la utilizaciéng
de dos planos con pendientes longitudinales de hasta el 10% para tramos de hasta
2,00 m. y del 8% para tramos de hasta 3,00 m.

El bordillo en la zona del vado de acceso tendrd una altura minima de 3 cm. con
respecto de la calzada.

es/
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L ZAMORA

AYURNTAMIENTO

La longitud total del vado correspondiente a la anchura de la puerta de acceso mas
50 centimetros a cada lado de la misma.

Todas las actuaciones de urbanizaciéon y dotacién de servicios se ejecutaran en
virtud de las estipulaciones vigentes de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacidn para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados,
manteniendo en todo momento la continuidad y caracteristicas del itinerario
peatonal accesible.

En cualquier caso, mantendra durante la ejecucion de las obras el estado del
pavimento en perfecto estado de conservacidén, debiendo realizar para ello las
actuaciones que se consideren convenientes tan pronto como se produzca un
menoscabo en el mismo como consecuencia de la ejecucion de las obras.

CON ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE _CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA
PUBLICA DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA.”

ANEXO 2: Informe de la Sra. Ingeniera Técnica Municipal de Servicios de
Obras y Mantenimiento de fecha 19 de junio de 2024, que dice asi (en
extracto):

“En relacion con la instalacion de Alumbrado Publico, no tiene nada nuevo que
instalar ya que el alumbrado existente, de reciente renovacion , es suficiente.

Sin embargo, y dado que, el punto de luz existente, asi como, su cableado de , esta
situado y discurre por la fachada actual de la vivienda a derribar, debera
preocuparse y tener en cuenta que, se restituirdn sobre la fachada de la nueva
construccion tanto el punto de luz como los cables de su red ( de alimentacion del
punto de luz y de distribucion).

En este caso, si lo desea, podra realizar la infraestructura necesaria para soterrar los
cables de alumbrado, mediante la realizacién de canalizacion y "goteros" para pasar
la red de aéreo en subterraneo en los extremos de su edificacion, y también un
gotero para alimentacion del punto de luz existente sobre su fachada. El gotero de
alimentacién del punto de Iuz, podra dejarlo empotrado en la misma.
Posteriormente nuestra empresa de conservacién y mantenimiento del alumbrado
procedera a la reinstalacion del punto de luz sobre su fachada y del cableado a
través de dicha infraestructura sin que ello le suponga coste adicional.

También, por su fachada discurren otros cables de otros servicios publicos como
energia eléctrica de Iberdrola y de comunicaciones, por lo que y antes de solicitud eg

la Declaracién Responsable de 12 Ocupacién deberd preocuparse de que estos3
cables también se encuentren restituidos de manera definitiva.”

2.2.- EXPEDIENTE 12973/2024. PROPUESTA DE ACUERDO DE AI?ROBACI()N
DE CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION SOBRE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON GARAJE
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AYUMTAMIENTO

(DOS PLAZAS) EN C/VALORIO 22,

(...)
VOTACION:

VOTOS A FAVOR: siete (7), correspondientes al Grupo Municipal de Izquierda Unida
(6) y al Grupo Municipal Socialista (1).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (7 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - CONCEDER a (...) Licencia Urbanistica por Procedimiento Ordinario para
Proyecto Bésico y de Ejecucidn sobre construccién de vivienda unifamiliar con garaje
(dos plazas) en C/ Valorio 22 (parcela catastral 02907 07) con estricta sujecién al
Proyecto Basico y de Ejecucién de reforma de vivienda unifamiliar visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Leén el 18 de diciembre de 2024 y Ila
documentaciéon complementaria visada el 19 de junio y el 15 de octubre de 2025,
que sustituyen al Proyecto Basico presentado el 26 de agosto de 2024, firmada por
el arquitecto (...), respetando las siguientes prescripciones:

A) Las obras se ejecutaran en las alineaciones y rasantes oficiales. No podra
rebasarse la alineacién con aplacados y otros elementos a excepcién de lo indicado
en el art. 85 de la Normativa de la Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana.

B)Todas las acometidas y sus correspondientes cajas y armarios deberdn estar
empotradas en la fachada (art. 88.4 de la Normativa de la Revisién del Plan General
de Ordenacion Urbana)

C) Las puertas de vehiculos del garaje tendran una altura minima de 2,20 m (art.
79.2)a) de la Normativa de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana)

D) Todas las dependencias tendrdn la altura libre minima que se establece en el
art. 72.1) de la Normativa de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana,
apartado c) y la iluminacién y ventilaciéon minimas que exige el apartado f). Ademas,
puesto que la ventilacién es mecanica, el cuarto de bafio contard con conducto
homologado de ventilacién individual.

E) Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto de las superficies
acristaladas que no dispongan de una barrera de proteccidn conforme al apartado
3.2 de SUA 1 del documento basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB SUA,
seguridad de utilizacién y accesibilidad, tendrdn una clasificacién de prestaciones
X(Y)Z determinada segun la norma UNE EN 12600:2003 cuyos parametros cumplan
lo que se establece en la tabla 1.1 de la seccién SUA 2. Cuando el riesgo de impacto
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AYUMTAMIENTO

exista a ambos lados del elemento acristalado, estas condiciones deben cumplirse
en ambas caras.

F) Deben instalarse sistemas de conduccién de cables que permitan el futuro
suministro a estaciones de recarga para el 100% de las plazas de aparcamiento,
conforme a lo establecido en la seccién HE 6 del Documento Basico del Cédigo
Técnico de la Edificacién HE ahorro de energia.

G) Tanto la vivienda como el trastero y el garaje deben contar con la ventilacién que
exige la secciéon HS 3 Documento Béasico del Cédigo Técnico de la Edificacién DB HS,
salubridad.

H) Se recuerda que para la realizacién de zanjas y la instalacién de andamios y otros
medios auxiliares en la via publica, previamente debe solicitarse la licencia
correspondiente.

I) Se recuerda que junto con la documentaciéon a presentar en la Declaracién
Responsable de Primera Ocupacién, deberd presentarse un informe de ensayo
acustico conforme a lo establecido en el art. 29 de la Ley 5/2009, del Ruido de
Castilla y Leodn.

J) Los plazos mdaximos de ejecuciéon de las obras serdn los siguientes: seis meses
para el inicio, seis meses de interrupcion y VEINTICUATRO meses para la
finalizacién, contados desde el dia siguiente al de la notificacién de la concesién de
la Licencia Municipal de Obras.

SEGUNDO.- La direccién de la obra serd llevada a cabo por el arquitecto (...) y la
direccién de la ejecucién de la obra por el arquitecto técnico (...).

TERCERO. - Los servicios urbanisticos con los que debe dotar a la parcela para
alcanzar la condicién de solar, se efectuardn conforme con a lo indicado en el
informe emitido por el Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal 27/11/2024
y el informe del Sr. Ingeniero Técnico Industrial Municipal de 06/06/2025. Se
adjuntan ambos informes a la presente resolucién.

CUARTO.- Ejecutadas las obras presentard Declaracién Responsable de Primera
Ocupacién de la vivienda, acompafiada de la documentacién preceptiva, sin lo cual
no podra ocupar la vivienda.

QUINTO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 31 de la Ordenanza Municipal
Reguladora de las Licencias Urbanisticas y las Declaraciones Responsables de Obra
(BOP n2 99 de 31 de agosto de 2018), tiene la obligacién de comunicar a esteg
Ayuntamiento la fecha de inicio de las obras, a los efectos del control
ejecucion, debiendo disponer a pie de obra de copia de la licencia urbanistica segun
establece el apartado 5) del articulo 9 del mismo texto legal.

o
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SEXTO.- Debera colocar en el exterior de las obras, en el acceso a las mismas, e

n
lugar visible desde via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o terceros, un
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AYUMTAMIENTO

cartel informativo con el contenido, forma y dimensiones establecidas en el Anexo X
de la Ordenanza Municipal reguladora de las licencias urbanisticas y las
declaraciones responsables de obras.

ANEXO 1: Informe del Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal de
fecha 27 de noviembre de 2024, que dice asi (en extracto):

En relacion con el abastecimiento de agua potable debera realizar nueva acometida
domiciliaria a la tuberia de fundicién ductil de 100 mm. de diametro existente que
discurre por la acera mas préxima a la vivienda en la calle Valorio, de forma que se
independicen las acometidas de las viviendas n°22 y n°24 que actualmente
comparten la acometida domiciliaria.

En relacion al saneamiento de aguas residuales y pluviales podra mantener la
acometida domiciliaria existente si esta fuera independiente y de servicio exclusivo
para la vivienda del n°22, en caso contrario, deberd realizar nueva acometida
domiciliaria independiente para la vivienda, debiendo realizar previamente la
separacion de dichas aguas dentro de la propia vivienda, al colector de la red
general de saneamiento que transcurre por la calzada de la calle Valorio,
debiéndose realizar la citada acometida con tuberia de PVC corrugado exterior y liso
interior en color teja de 200 mm. de diametro y rigidez circunferencial SN8.

En relacion a la pavimentacion se limitara a reponer los pavimentos que se vean
afectados por la ejecucion de las obras, reposicion que se llevard a cabo con
materiales y secciones estructurales idénticas a las existentes en la actualidad,
teniendo en cuenta que en caso de afectar a pavimentos de mezclas bituminosas en
caliente, éstas deberan reponerse mediante extendedora.

El vado para acceso de vehiculos a garaje (en el caso de que este fuera autorizable
y la vivienda pueda disponer de la correspondiente placa de vado identificativa), se
debera ejecutar sin modificar la rasante existente en el resto de la acera y con unas
dimensiones (rebajando maximo 1 o dos baldosas de las existentes) que respeten
en todo momento las del itinerario peatonal accesible medido desde la fachada de
la edificacion (minimo 1,80 metros medidos desde fachada) segun las estipulaciones
en materia de accesibilidad vigentes en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los

espacios publicos urbanizados.

En el caso de que por las dimensiones de la acera existente (aquellas que sin incluir
las baldosas que formen el rebaje de la acera tengan una anchura inferior a 1,80
metros) no se pueda mantener el itinerario peatonal accesible con una anchurag
minima de 1,80 metros medidos desde la fachada de la edificacién sin modificar la3
rasante de la acera, el vado de acceso al garaje se resolvera mediante el rebaje de
la totalidad de la acera hasta un plano con una pendiente transversal maxima del
2% y una elevacion minima de 3 cm. respecto de la calzada, mediante la utilizacion
de dos planos con pendientes longitudinales de hasta el 10% para tramos de hasta

2,00 m. y del 8% para tramos de hasta 3,00 m., segun el detalle adjunto.
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AYUMTAMIENTO

VADO DE DOS PLANOS

ALINEACION DE LA EDIFICACION

=
VISTAEN PLANTA ACERA <<§ 4 A >
BORDILLD
caLzADA L—rl
(CHURA DE PUERTA +1,00 m.
(CHURA DE PUERTA
FER o ]
¥
VISTAENALZADO |
p.maxe-1 p. max8-10%
cota ACERA existerte
[ BoroiLLO = —

Hmin. >003m.

En cualquiera de los casos el bordillo en la zona del vado de acceso tendra una
altura minima de 3 cm. con respecto de la calzada y la longitud total del vados
correspondiente a la anchura de la puerta de acceso mas 50 centimetros a cada
lado de la misma.

Todas las actuaciones de urbanizacion y dotacién de servicios se ejecutaran en
virtud de las estipulaciones vigentes de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados,
manteniendo en todo momento la continuidad y caracteristicas del itinerario
peatonal accesible.

En cualquier caso, mantendra durante la ejecucion de las obras el estado del
pavimento en perfecto estado de conservacidon, debiendo realizar para ello las
actuaciones que se consideren convenientes tan pronto como se produzca un
menoscabo en el mismo como consecuencia de la ejecucion de las obras.

CON_ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE _CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA
PUBLICA DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA.

ANEXO 2: Informe del Sr. Ingeniero Técnico Industrial Municipal de fecha 6
de junio de 2025, que dice asi (en extracto):

“En relacién con la solicitud de licencia urbanistica por procedimiento ordinario para
construccién de vivienda unifamiliar con garaje en C/ Valorio n°22, en lo que
respecta al alumbrado exterior, en dicha via publica es suficiente. En la fachada
actual no existe linea area de alumbrado dado que se encuentra soterrado, ni
tampoco existe ningun punto de luz en dicha fachada ya que estan ubicados en la
acera con baculo y luminaria, por lo que no existe afeccion alguna al alumbrado
publico.

En cualquier caso, si las instalaciones se vieran afectadas durante la ejecucion de
las obras, debera ponerse en contacto con el Servicio de Obras y Pavimentacion de
Vias Publicas municipal para la ejecucion de los trabajos que fuesen necesarios para
restituir las instalaciones a su estado original.
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AYUMTAMIENTO

No obstante, se debera tener en cuenta el cableado de otros servicios publicos que
discurran por la fachada de la parcela, los cuales han de ser restituidos
definitivamente al solicitar declaracién responsable de 12 ocupacion.

CON_ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE _CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA
PUBLICA DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA.”

3.- CONTRATACION:

3.1.- EXPEDIENTE 14726/2025. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION
DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DE LAS OBRAS DE “PROYECTO DE
REHABILITACION Y REORDENACION DE ESCALERA 1 DE PENA TREVINCA”,

(...)
VOTACION:

VOTOS A FAVOR: ocho (8), correspondientes al Grupo Municipal de lzquierda Unida
(7) y al Grupo Municipal Socialista (1).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (8 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el expediente de contratacién mediante procedimiento abierto
con varios criterios de adjudicacion y tramitacion ordinaria de las obras para la
PROYECTO DE REHABILITACION Y REORDENACION DE ESCALERA 1 DE PENA
TREVINCA por un presupuesto o tipo de licitacién de 137.296,94 euros y 28.832,36
euros en concepto de IVA, y disponer la apertura del procedimiento de adjudicacién.

SEGUNDO.- Autorizar, por la cuantia de 166.129,30 euros, el gasto que para este
Ayuntamiento representa la contratacion referenciada, con cargo a la partida 2025-
15320-61903 del estado de gastos del Presupuesto Municipal de este Ayuntamiento
para el ejercicio 2025.

TERCERO.- Aprobar el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que regira el
contrato de las obras relativas al PROYECTO DE REHABILITACION Y REORDENACION
DE ESCALERA 1 DE PENA TREVINCA, por procedimiento abierto con varios criterios
de adjudicacién y tramitacién ordinaria.

CUARTO.- Publicar en el Perfil de Contratante del Ayuntamiento de Zamora, alojado
en la Plataforma de Contratos del Sector Publico, el anuncio de licitacién, para que
durante el plazo de VEINTISEIS (26) DIAS NATURALES los interesados puedan
presentar las proposiciones que estimen pertinentes.
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AYUMTAMIENTO

4.- ASUNTOS DE URGENCIA, EN SU CASO:

Por unanimidad y, por tanto, con la mayoria absoluta exigida en el art. 75.3 del
vigente Reglamento Orgénico Municipal, se acuerda declarar la urgencia de los
siguientes asuntos para su inclusién en el orden del dia de la sesidn:

4.1.- EXPEDIENTE 12627/2024. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACI()N
DE CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA CONSTRUCCION DE
EDIFICIO PARA GARAJE DE 9 PLAZAS EN LA CALLE FLORIAN D 'OCAMPO 13D.

VOTACION:

VOTOS A FAVOR: ocho (8), correspondientes al Grupo Municipal de lzquierda Unida
(7) y al Grupo Municipal Socialista (1).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (8 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - Conceder a (...) y (...) licencia urbanistica para construccion de
edificio para garaje de 9 plazas en la Calle Floridn D'Ocampo 13D, que
comunicard con local destinado a garaje de 3 plazas y 4 trasteros sito en la Calle
Villalpando 34, resultando por tanto un garaje para 12 plazas y 4 trasteros, con
estricta sujecién a la siguiente documentacién suscrita por el Sr. Arquitecto (...), y
bajo su direccién facultativa:

- "PROYECTO BASICO y DE EJECUCION GARAJE” visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Ledn el 20 y 23 de agosto de 2024, que ha tenido entrada en el
registro electréonico municipal el 26 de agosto de 2024, los siguientes documentos
validos:

NORMATIVA TECNICA - CTE

PLAN CONTROL DE CALIDAD

PLIEGO CONDICIONES

- DOCUMENTACION MODIFICADA de Proyecto Bésico y Ejecucién de Garaje, visada
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn el 28 de Mayo de 2025 y con entradag
en el registro electrénico el mismo dia, completa.

SEGUNDO. - En relacién con la ejecucién de las obras deberda tener en cuenta:

A.-Las obras se ajustaran a las alineaciones y rasantes oficiales.
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AYUMTAMIENTO

B.-La puerta de vehiculos, por situarse exterior al espacio horizontal de acceso, debe
disponer de apertura automatica con mando a distancia (Articulo 79 del PGOU).

C.-Se recuerda que el portén de vehiculos tendra marcado CE para garantizar la
seguridad frente al riesgo por impacto de elementos practicables segun lo regulado
en el CTE DB SUA 2.1.2.3.

D.-Se recuerda que las puertas previstas como salida de planta o de edificio
dispondrdn de un sistema de cierre consistente en un dispositivo de facil y rapida
apertura desde el lado del cual provenga la evacuacién.

E.-Se advierte que esta Licencia Municipal no ampara la ejecucion de obras
sobre via publica ni la colocacién de vallados con ocupaciéon de via publica,
debiendo solicitar para ello las autorizaciones que resultaren oportunas (Licencia
Municipal de Obra Menor, liquidacién de las correspondientes tasas,...), contando
con ellas antes de proceder su colocacion.

TERCERO. - Las obras se iniciardn antes de los seis meses, no se interrumpiran por
mas de seis meses vy finalizaran antes de DIECIOCHO MESES contados desde el dia
siguiente al de notificacion del presente acuerdo de concesién de licencia
urbanistica.

CUARTO. - Una vez finalizadas las obras debera comunicarlo a este Ayuntamiento
acompanando la documentacién exigida por la Ordenanza Municipal Reguladora de
las Licencias Urbanisticas y las Declaraciones Responsables de Obra aprobada el 28
de abril de 2016 (BOP 27 de agosto de 2018; correccidon de errores 31 de agosto de
2018) y con caréacter previo al inicio de la actividad de garaje debera presentar la
oportuna comunicacién ambiental.

4.2.- EXPEDIENTE 5409/2025. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION

DE _CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA MODIFICACION DE

COMPLEJO INMOBILIARIO DE LOCAL SITO EN LA C/VILLALPANDO 34 Y

EJECUCION DE LAS OBRAS DE DIVISION Y ADECUACION DE LOS LOCALES

RESULTANTES.

(...)
VOTACION:

VOTOS A FAVOR: ocho (8), correspondientes al Grupo Municipal de lzquierda Unida
(7) y al Grupo Municipal Socialista (1).
VOTOS EN CONTRA: ninguno.
ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (8 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:
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AYUMTAMIENTO

PRIMERO. - Conceder a (...) y (...) licencia urbanistica para modificacion de
complejo inmobiliario de local sito en la Calle Villalpando 34, resultando tres
locales (un local para garaje de una plaza con acceso desde la calle Villalpando, un
local para cuatro trasteros y garaje de tres plazas con acceso dese la calle Florian
D’Ocampo n213D, y un local sin uso), asi como para la ejecucion de las obras de
division y adecuacion de los locales resultantes con estricta sujeciéon a la
siguiente documentacién suscrita por el Sr. Arquitecto (...), y bajo su direccién
facultativa:

° "PROYECTO BASICO y DE EJECUCION REFORMA DE LOCAL PARA GARAJE Y
TRASTEROS” visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn el 28 de marzo de
2024 y copia presentada el 3 de junio de 2024, excepto:

MEMORIA

PLANOS3 PLANTA. ESTADO REFORMADO

4 ELECTRICIDAD-VENTILACION. ESTADO REFORMADO

5 PROTECCION CONTRA INCENDIOS. ESTADO REFORMADO

6 MEMORIA CARPINTERIA. ESTADO REFORMADO

Esta documentacién incluye nota simple del Registro de la Propiedad de Zamora n?
UNO, que acredita que el local sito en la calle Villalpando 34 es propiedad de los
promotores de la presente licencia.

° DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA de Proyecto Bésico y de Ejecucién de
Reforma de local para Garaje y Trasteros” visada por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Ledn el 29 de enero de 2025 completa.

En esa documentaciéon complementaria consta copia simple notarial de constitucion
de servidumbre de paso para personas y vehiculos para el acceso al local para
cuatro trasteros y garaje de tres plazas con entrada por Florian D’Ocampo n213D.

SEGUNDO. - En relacién con la ejecucioén de las obras debera tener en cuenta:

A.-Las obras a ejecutar en fachada se ajustaran a las alineaciones y rasantes
oficiales.

B.-Respecto al uso garaje-aparcamiento en el frente a calle Villalpando se indica:

es/

*De ser necesario plano inclinado para el acceso de vehiculos, dicho plano se
ubicara interior a la alineacién oficial (Art. 79 PGOU).

eLa puerta de vehiculos no invadira via publica en una altura inferior a 1,80m
durante su apertura, y una vez abierta no podré sobresalir de la alineacién oficial

AYUNTAMIENTO DE ZAMORA
Plaza Mayor , 1 - 49001 - Zamora - T.980 548 700 - zamora.es

. Cod. Validacion: 5Q4Q4S7CC5FXGKYK3XM6CD4S2

Verificacion: https://zamora.sedelectronica

©
[}
°
%)
-~
©
£
=)
©
o
©
c
kel
@
o)
O]
Q
L
o
S
o
]
o
©
£
£
L
8
S
=
Ko}
)
o
123
9]
°
%)
2o
c
15}
£
5]
L
c
S
=
5]
Ko}
[
[}
°
©
£
=
=
L
=
7]
1S
3
o
o
[a]

13




AYUMTAMIENTO

por debajo de 2,50 m desde la rasante de la acera. (Art. 39.1 PGOU)

C.-Se recuerda que las puertas previstas como salida de planta o de edificio
dispondran de un sistema de cierre consistente en un dispositivo de facil y rdpida
apertura desde el lado del cual provenga la evacuacién.

D.-Se advierte que esta Licencia Municipal no ampara la ejecucion de obras
sobre via publica ni la colocacién de vallados con ocupacidon de via publica,
debiendo solicitar para ello las autorizaciones que resultaren oportunas (Licencia
Municipal de Obra Menor, liquidacién de las correspondientes tasas...), contando con
ellas antes de proceder su colocacion.

TERCERO. - Las obras se iniciardn antes de seis meses, no se interrumpirdn por
mas de seis meses y finalizaran antes de QUINCE MESES contados desde el dia
siguiente al de notificacién del presente acuerdo de concesién de licencia
urbanistica.

CUARTO. - Una vez finalizadas las obras debera comunicarlo a este Ayuntamiento
acompafando la documentacién exigida por la Ordenanza Municipal Reguladora de
las Licencias Urbanisticas y las Declaraciones Responsables de Obra aprobada el 28
de abril de 2016 (BOP 27 de agosto de 2018; correccidon de errores 31 de agosto de
2018) y con caracter previo al inicio de la actividad en los locales deberd presentar
las oportunas comunicaciones ambientales.

4.3.- EXPEDIENTE 5710/2025. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION
DE CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE
DIVERSAS INTERVENCIONES EN EL PARADOR DE TURISMO DE ZAMORA,
SITO EN PLAZA VIRIATO N2 5.

(...)
VOTACION:

VOTOS A FAVOR: ocho (8), correspondientes al Grupo Municipal de lzquierda Unida
(7) y al Grupo Municipal Socialista (1).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (8 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - Conceder a (...) en representacion de PARADORES DE TURISMO DE
ESPANA SME S.A**,  Licencia Urbanistica para proyecto bdasico de diversas
intervenciones en el Parador de Turismo de Zamora**, sito en la plaza Viriato n25
(parcela catastral 0883101) de acuerdo con la siguiente documentacion suscrita por
los Arquitectos (...) y (...):
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L ZAMORA

AYUMTAMIENTO

- “PROYECTO BASICO PARA ACTUACIONES VARIAS: REFORMA DE HABITACIONES,
SUSTITUCION DE CARPINTERIAS EXTERIORES, SUSTITUCION DE CARPINTERIA
INTERIOR, REFORMA BANOS PUBLICOS, ACCESIBILIDAD GENERAL E INSTALACION DE
LINEAS DE VIDA EN EL PARADOR DE TURISMO DE ZAMORA” que ha tenido entrada
en el registro electrénico el 9 de abril de 2025, con exclusién de los planos Al7,
Al18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A33, A34, A35 y A36.

- Documentaciéon anexa presentada el 12 de septiembre de 2025 en el registro
electrénico.

Deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

A/ Se recuerda el contenido del acuerdo de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural en sesién celebrada el dia 16 de octubre de 2025, donde se imponen las
siguientes prescripciones que deberan tenerse en cuenta en la redaccion del
Proyecto de Ejecucion:

“- Es necesaria una documentacion fidedigna de la actuacion.
- Arqueologia: Se deben especificar todas las actuaciones a realizar, con proyecto
especifico redactado por técnico competente. Se deberd documentar todo el
proceso de desmontaje de la fabrica histdrica de piedra, el forjado y el foso que se
incluira en el proyecto arqueoldgico.

- En cuanto a la documentacion planimétrica actual, se incluira en todos los
planos de estado inicial y reformado de esta definicion.

- En cuanto documentacion adicional sobre carpinterias y contraventanas,
se especificara comparativamente las dimensiones de las ventanas actuales y las
nuevas con sus perfilerias acotadas en la memoria de carpinterias.

- En cuanto a las actuaciones en la zona del nuevo ascensor, se especificara el
tratamiento de la apertura del hueco en la fabrica histdérica, asi como el tratamiento
y refuerzos de la apertura del hueco en el forjado y el material de los nuevos
cerramientos.

- Sobre el cambio de material en el cerramiento de la plataforma elevadora
del jardin de acero corten a panelado de zinc en color similar al utilizado en la
cubierta del patio, se considera favorable.

- Sobre la renovacion de las instalaciones, no se realizaran rozas sobre los
paramentos de piedras existentes, llevdndose a través de los tabiques.

- Sobre las actuaciones en cubierta: para el retejo se deberan recuperar las tejas
que puedan ser reutilizadas como cobijas, para mejorar la integracion de la cubierta
dentro del Conjunto Histdrico y su entorno.

- Sobre la iluminacion monumental que se menciona en la memoria: se debera
definir sefalando su situacion y efecto sobre el monumento.

- Sobre la adecuacion de barras de hosteleria: debera definirse la materializacién
de la barra movil del patio, su solucion en el momento en que no sea utilizada, asi
como el resto de las afecciones a paredes y suelos.
- En cuanto a los acabados de suelos y paredes, tanto en las habitaciones como
en las zonas comunes: se presentara el modelo a colocar”.
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AYUMTAMIENTO

B/ En cuanto a cuestiones estéticas se indica:

- Se recuerda que se prohibe la colocacién de cualquier tipo de cableado, registros o
trazados de instalaciones en las fachadas debiéndose ejecutar por el interior o bien
empotradas sin que se acusen al exterior (articulo 4.13 de las Ordenanzas del Plan
Especial del Conjunto Histérico). Asi mismo se indica que tampoco serdn visibles
desde la via publica las instalaciones en cubierta.

- Las barandillas de la rampa de acceso desde la terraza a la zona de la ampliacién
no seran de acero inoxidable, ya que se trata de un material no permitido de
acuerdo con las Ordenanzas del Plan Especial.

C/ En cuanto al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad establecidas en el
Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB SUA y en el Reglamento
de Accesibilidad y Supresidon de Barreras de Castilla y Ledn, se recuerda:

- Se encuentra pendiente la aprobacién de la solucién de la accesibilidad al edificio
por la entrada principal tal y como ya se indicdé en el acuerdo de concesiéon de la
Licencia Urbanistica por el procedimiento ordinario para el proyecto béasico y de
ejecucion de intervencién en el Parador de Turismo de Zamora, sito en la plaza de
Viriato n? 5 (parcela catastral 0883101), promovido por el INSTITUTO DE TURISMO
DE ESPANA (TURESPANA), expediente G/18246/2023.

- En cuanto a los mecanismos accesibles se recuerda el cumplimiento de los
requisitos establecidos en las citadas normativas, especialmente en cuanto a la
distancia al rincén en las manillas y condenas de los bafios publicos accesibles y de
la habitacién 118 (definiciones del DB SUA Anejo A).

SEGUNDO. - ADVERTIR a (...) en representacion de PARADORES DE TURISMO DE
ESPANA SME S.A que se concede Licencia Urbanistica para Proyecto Basico que no
autoriza, en ningun caso, el inicio de las obras, debiendo ser autorizadas por
el Ayuntamiento, previa solicitud del interesado, acompanada del proyecto de
ejecucion y de la preceptiva autorizacién emitida por la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural.

El proyecto de ejecucidon debera presentarse en el plazo maximo de tres meses
contados a partir del dia siguiente al de notificacion del presente acuerdo,
transcurrido el citado plazo la licencia urbanistica concedida podria perder su
vigencia.

4.4.- EXPEDIENTE 16783/2024. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION
DE PRORROGA DEL CONTRATO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DEL

“PROYECTO DE URBANIZACION DEL ENTORNO SUR DE LA CATEDRAL DE;
ZAMORA".

(...)
VOTACION:
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AYURNTAMIENTO

VOTOS A FAVOR: ocho (8), correspondientes al Grupo Municipal de lzquierda Unida
(7) y al Grupo Municipal Socialista (1).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (8 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - PRORROGAR por DOS MESES el contrato para la ejecucion de las obras
del PROYECTO DE URBANIZACION DEL ENTORNO SUR DE LA CATEDRAL DE ZAMORA.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucién a la mercantil INGENIERIA ROMANICA,
S.L, para su conocimiento y efectos oportunos.

TERCERO.- Significar que el presente acto es definitivo y pone fin a la via
administrativa, pudiendo interponer contra el mismo los recursos que se sefalan en
la correspondiente notificacion.

4.5.- EXPEDIENTE 10328/2024. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION
DE _MODIFICACION DEL CONTRATO DE LAS OBRAS DEL “PROYECTO DE
EJECUCION DE ADAPTACION PEATONAL DE LAS RIBERAS DEL DUERO A SU
PASO POR ZAMORA, SUSTITUCION DE PAVIMENTO EN LA ACERAR DE LA
CARRETERA ZAMORA-CARRASCAL, AVENIDA DEL NAZARENO DE SAN
FRONTIS Y CALLE ENTREPUENTES"”.

(...)
VOTACION:

VOTOS A FAVOR: ocho (8), correspondientes al Grupo Municipal de lzquierda Unida
(7) y al Grupo Municipal Socialista (1).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (8 del total
de 9), adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - Aprobar el expediente de Modificacién del contrato de las obras dels
PROYECTO DE EJECUCION DE ADAPTACION PEATONAL DE LAS RIBERAS DEL DUEROZ
A SU PASO POR ZAMORA. SUSTITUCION DE PAVIMENTO EN LA ACERA DE LA
CARRETERA ZAMORA-CARRASCAL, AVENIDA DEL NAZARENO DE SAN FRONTIS Y
CALLE ENTREPUENTES, de conformidad con la propuesta técnica realizada por la
direccién de las obras, con fecha 04 de diciembre de 2025, siendo las

modificaciones o variaciones no sustanciales las especificadas en el citado informe,
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AYUMTAMIENTO

ascendiendo el presupuesto de adjudicacién adicional a 44.553,27 euros, mas
9.356,19 euros, en concepto de IVA, equivalente al 14,003157% respecto al precio
de adjudicacién del contrato.

SEGUNDO. - Disponer, por la cuantia de 53.909,46 euros, el gasto que para este
Ayuntamiento representa la modificacién referenciada, con cargo a la partida
43203-62703, del estado de gastos del Presupuesto Municipal de este
Ayuntamiento.

TERCERO. - Requerir a la Empresa EXFAMEX, S.L., con C.I.LF. n2 B49160567, para
que en el plazo no mas tarde de QUINCE (15) DIAS HABILES, a contar desde el dia
siguiente al que reciba la presente notificacion, proceda a formalizar el
correspondiente contrato en cumplimiento de lo determinado en el articulo 153 y en
el apartado 32 del articulo 203 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, LCSP.

Dentro de este plazo la citada empresa debera presentar documento que acredite
haber constituido la garantia definitiva complementaria por importe de 2.227,66
euros, equivalente al 5% del precio del modificado, IVA excluido, de acuerdo con el
articulo 109.3 de la LCSP.

CUARTO. - Proceder, de acuerdo con lo previsto en el apartado 32 del articulo 207
de la LCSP, a la publicacién en el perfil de contratante del Ayuntamiento de Zamora,
alojado en la Plataforma de Contratos del Sector Publico, en el plazo de CINCO (5)
DIAS, a contar desde la aprobacién de la modificacién del contrato, el anuncio de
modificacién y la documentacién indicada en el citado articulo.

QUINTO. - Dar traslado del acuerdo a los Interesados Legitimos y a los Servicios y/o
Departamentos correspondientes del Excmo. Ayuntamiento de Zamora, a los
efectos oportunos.

Y para que conste y surtan sus debidos efectos, se expide la presente certificacion,
de orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde-Presidente, con la advertencia de que
el acta que contiene el presente acuerdo certificado, no ha sido aprobada al dia de
la fecha, y a reserva de los términos que resulten de su aprobacién (art. 206 del
Reglamento de Organizacién Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales).
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